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(แบบ 123-1) 
 

 

   

หนังสือชีช้วนส่วนสรุปข้อมูลสำคญั  Factsheet  
 

 

     

 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จำกัด 
 

 
 

ข้อมูล ณ วันที ่31 สิงหาคม 2569 
 

 

 

กองทุนเปิดบีแคป โกลบอล พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซ์ 
 

  

  

BCAP Global Property and Infrastructure Flex Fund 
 

BCAP-GPROP 
 

 

      
 

       

  

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 
 

 

• กองทุนรวมทรัพย์สินทางเลือก / กองทุนรวมหน่วยลงทุน (Fund of Funds) / กองทุนรวมที่ลงทุนแบบม ี
  ความเส่ียงทั้งในและต่างประเทศ 
• กลุ่ม Fund of Property fund-Thai+Foreign 

  

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 
 

 

• กองทุนมีนโยบายเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และหรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  โครงสร้างพื้นฐาน และหรือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  (REITs) ไม่ว่าจะเป็น 
  การลงทุนโดยตรงหรือโดยอ้อม ทั้งในประเทศและต่างประเทศ รวมถึงอยู่ระหว่างการกระจายการถือหน่วย 
  ลงทุนหรือเปิดเสนอขายครั้งแรก ตั้งแต่ 2 กองทุนขึ้นไป เพื่อให้มี net exposure โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชี  
  ไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน โดยมีสัดส่วนการลงทุนในแต่ละกองทุนโดยเฉลี่ย 
  ในรอบปีบัญชีกองทุนละไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน  ซ่ึงสัดส่วนการลงทุนใน 
  หน่วยลงทุนของแต่ละกองทุนจะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของ ผู้จัดการกองทุน โดยสามารถปรับเปลี่ยนได้ตาม 
  สภาวะการลงทุนหรือการคาดการณ์สภาวะการลงทุนในแต่ละขณะ ทั้งนี้ กองทุนจะนำเงินไปลงทุนใน  
  ต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน 
• กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า (Derivative) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน   
  (Efficient Portfolio Management) และอาจป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน (Hedging) ตาม 
  ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน 
• กองทุนมุ่งหวังให้ผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (Active Management) 
 

 

 

ผลการดำเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 
 

   

 

ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมดุ (* % ต่อปี) 
 

 

* YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ปี* 
กองทุน 15.04 3.85 7.31 16.62 

ดัชนีชี้วัด 16.79 5.31 9.76 20.99 

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 4.46 3.20 1.37 10.99 

ความผันผวนกองทุน 9.59 8.73 9.82 9.25 

ความผันผวนดัชนีชีว้ัด 8.59 8.42 8.80 8.24 
 

 

 

* 3 ปี* 5 ปี* 10 ป*ี ตั้งแต่จัดตั้ง* 

กองทุน 7.68 0.91 N/A 5.76 

ดัชนีชี้วัด 8.91 2.75 N/A 7.05 

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 4.00 -0.79 1.87 N/A 

ความผันผวนกองทุน 11.03 11.46 N/A 12.61 

ความผันผวนดัชนีชีว้ัด 10.04 10.66 N/A 12.02 
 

 

  

 

 

 

ระดับความเสี่ยง 
 

ต่ำ 
 

 

1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 
 

7 
 

8 
 

 

สูง 
 

เสี่ยงสูงมาก 
 

ลงทุนในทรัพย์สนิทางเลือก เช่น REITs / infrastructure fund /  
property fund โดยเฉลีย่ในรอบปีไม่นอ้ยกว่า 80% ของ NAV 

   

ข้อมูลกองทุนรวม 
 

  

วันจดทะเบียนกองทุน 
 

31 มีนาคม 2563 
 

วันเร่ิมต้น class 
 

- 
 

นโยบายจา่ยเงินปันผล 
 

จ่าย 
 

อายกุองทุน 
 

ไม่กำหนด 
 

การป้องกันความเส่ียง FX 
 

ตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน 
 

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
ตามผลการดำเนินงาน 
 

ไม่มี 
 

  

  

ผู้จัดการกองทุนรวม 
 

1. นายเมธี เมฆอรุณเรือง (ตั้งแต่ 5 ส.ค. 2569) 
2. นายวิศรุต เสกสรรพานิช (ตั้งแต่ 16 มี.ค. 2569) 
 

  

ดัชนีชี้วดั 
 

1. ดัชนี FTSE EPRA NAREIT Global REITS Net Total Return 
Index ปรับด้วยอัตราแลกเปลีย่นเพื่อคำนวณผลตอบแทนเป็น 
สกุลเงินบาท ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน สัดส่วน 60.00% 

2. ดัชนีผลตอบแทนรวมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ 
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (PF&REIT Total 
Return Index) สัดส่วน 40.00% 

 
 

 

ดัชนีชี้วัด: ใช้เป็นตัวแทนองค์ประกอบของพอร์ตโฟลิโอ (Portfolio Composition) 
 

 

  

คำเตือน 
• การลงทนุในกองทุนรวมไม่ใชก่ารฝากเงิน 

• ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม 

  มิได้เป็นสิ่งยืนยนัถึงผลการดำเนนิงานในอนาคต 

 
 

การเข้ารว่มตอ่ต้านทุจริต : ไดร้ับการรับรองจาก CAC 
 

จัดอนัดับกองทนุ Morningstar ★★★★ 
 

"ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเครื่องมือ 
บริหารความเสี่ยงด้านสภาพคลอ่ง 
ได้ที่หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม" 

 

หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 
 

   

 

 

 

https://qrco.de/bd86FJ 
     

  
  

https://qrco.de/bd86FJ
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BCAP-GPROP 
 

การซื้อหน่วยลงทุน 
 

การขายคืนหน่วยลงทุน 
 

    

วันทำการซ้ือ: 
 

ทุกวันทำการ 
 

วันทำการขายคืน: 
 

ทุกวันทำการ 
 

    

เวลาทำการ: 
 

8.30 - 15.30 น. 
 

เวลาทำการ: 
 

8.30 - 15.30 น. 
 

การซ้ือครั้งแรกขั้นต่ำ: 
 

500 บาท 
 

การขายคืนขั้นต่ำ: 
 

ไม่กำหนด 
 

การซ้ือครั้งถัดไปขั้นต่ำ: 
 

500 บาท 
 

ยอดคงเหลือขั้นต่ำ: 
 

ไม่กำหนด 
 

 

 

ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืน*: T+3 
 

หมายเหตุ: *ระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืนภายใน T+7 วันทำการ โดยท่ัวไปจะได้รับเงิน T+3 วันทำการ (T= วันทำรายการขายคืนหน่วยลงทุน) 
 

 

 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวม (% ต่อปขีอง NAV) 
ค่าธรรมเนียมต่อไปนี้จะส่งผลกระทบต่อผู้ลงทุน เนื่องจากจะทำให้ผลตอบแทนจากการลงทุนลดลง ดังนัน้ ผู้ลงทนุควรตรวจสอบทุกครั้งก่อนตัดสินใจลงทุน 

 

ค่าธรรมเนียม 
 

สูงสุดไม่เกิน 
 

เก็บจริง 
 

การจัดการ 
 

1.2000 
 

1.0700 
 

ค่าตอบแทนแก่ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวม (trailer fee) : มี 

 

รวมค่าใช้จา่ย 
 

2.1400 
 

1.3316 
 

หมายเหตุ:  
- ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายข้างต้นได้รวมภาษีมูลค่าเพิ่มและภาษีอืน่ใดในทำนองเดียวกันแล้ว (ถ้ามี)  
- ค่าใช้จ่ายข้างต้นเป็นอัตราตามรอบปีบัญชีปัจจุบนั ท้ังนี้ สามารถศึกษาข้อมูลเพิ่มเติมได้ท่ีหนังสือชี้ชวนสว่นข้อมูลกองทุนรวม 

  

 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากผู้ถือหน่วยลงทุน (% ของมูลค่าซื้อขาย) 
ผู้ลงทุนจะถูกเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่อไปนี้โดยตรงทุกครั้งเม่ือทำรายการซื้อขายหรือสับเปลี่ยนหน่วยลงทนุ 

 

ค่าธรรมเนียม 
 

สูงสุดไม่เกิน 
 

เก็บจริง 
 

การขาย 
 

1.07 
 

0.535 
 

การรับซื้อคืน 
 

1.07 
 

ปัจจุบันไม่เรียกเก็บ 
 

การสับเปลีย่นหนว่ยลงทุนเข้า ใช้ราคาขายหน่วยลงทนุ  
ซ่ึงจะมีค่าธรรมเนยีมการขายคำนวณอยู่ในราคาดังกล่าวแล้ว 

การสับเปลีย่นหนว่ยลงทุนออก ใช้ราคารับซ้ือคนืหน่วยลงทุน 
ซ่ึงจะมีค่าธรรมเนยีมการรับซ้ือคืนคำนวณอยู่ในราคาดังกล่าวแล้ว 

การโอนหน่วย 50 บาทต่อหนว่ยลงทุน 1,000 หน่วย หรือเศษของ 1,000 หน่วย 

หมายเหตุ: 
- ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายข้างต้นได้รวมภาษีมูลค่าเพิ่มและภาษีอืน่ใดในทำนองเดียวกันแล้ว (ถ้ามี) 
- บริษัทจัดการอาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขายและรับซื้อคืนจากผูล้งทุนแต่ละกลุ่มในอัตราที่ไม่เท่ากันได้ สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได้ท่ีข้อมูลอื่นๆ 

   

 

  

 

 

ข้อมูลเชิงสถติ ิ
 

Maximum drawdown 
 

-31.35 % 
 

Recovering Period 
 

- 
 

FX Hedging 
 

- 
 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน 
 

0.37 เท่า 
 

Sharpe Ratio 
 

- 
 

Alpha 
 

- 
 

Beta 
 

- 
 

อายุเฉลีย่ของตราสารหนี้ 
 

- 
 

Yield to Maturity 
 

- 
 

  

 

 
 

 

การจัดสรรการลงทุนในต่างประเทศ 
 

- 

  

 
 

 

การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 5 อันดบัแรก 
 

- 

   

 

 

 

สัดส่วนประเภททรัพยส์ินที่ลงทุน 
 

* % NAV 

หน่วยลงทุน 74.57 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 21.88 

เงินฝากธนาคาร 2.78 

กองทุนรวมโครงสร้างพี้นฐาน 1.51 
  

 

ทรัพย์สินที่ลงทุนสูงสดุ 5 อันดับแรก 
 

* % NAV 

ISHARES Global REIT ETF (REET US) 54.77 

BSF Global Real Asset Securities Fund D2 
USD (BSGRD2U) 

10.12 

WELLINGTON ENDURING ASSETS FUND  
USD N ACCUMULATING UNHEDGED  
(WMEATNA ID) 

9.68 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสทิธิการเชา่อสังหารมิทรัพย์ 
CPN รเีทล โกรท (CPNREIT) 

3.83 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพย์เพือ่อุตสาหกรรมเฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอรต์ี้ (FTREIT) 

3.17 

  

 

การจัดสรรการลงทุนตามอันดับความน่าเชื่อถือ (%) 
 

- 
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BCAP-GPROP 
 

การลงทุนในกองทุนเกินกว่า 20% (กองในประเทศและกองต่างประเทศ) 
 

ชื่อกองทุน: ISHARES Global REIT ETF  ISIN code: US46434V6478 
Bloomberg code: REET US 

 

    

ข้อมูลอ่ืนๆ 
 

 

ช่องทางการซื้อหน่วยลงทุน 
- บริษัทจัดการ/ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืน/หักบัญชีเงินฝากแบบถวัเฉลี่ย* : เวลา 8.30 น. – 15.30 น.* 
- Bangkok Bank Mobile Banking : ทุกวันตลอด 24 ชม.** 
ช่องทางการขายคืนหน่วยลงทุน 
- บริษัทจัดการ/ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืน : เวลา 8.30 - 15.30 น.* 
- Bangkok Bank Mobile Banking : ทุกวันตลอด 24 ชม.** 
*ทั้งนี้ขึน้อยูก่ับผู้สนับสนนุการขายหรอืรับซ้ือคืนแต่ละราย 
**การส่งคำสั่งซ้ือขายหน่วยลงทนุหลังเวลา 16.00 น. เป็นตน้ไป หรือในวันหยุดทำการซ้ือขาย จะถือว่าเป็นรายการของวนัทำการซ้ือขายถัดไป 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้ถอืหน่วย  
1 บริษัทจัดการอาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขายและค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืนหน่วยลงทุนจากผู้ลงทุนแต่ละกลุ่มในอัตราที่ไม่เท่ากัน ดังนี้ 
1.1 บริษัทจัดการจะยกเว้นคา่ธรรมเนียมการขายและค่าธรรมเนียมการรับซื้อคนืหน่วยลงทุนให้กับกองทุนสำรองเลี้ยงชีพและหรือกองทุนส่วนบุคคลและหรือกองทุนรวมภายใต้ 
การจัดการของบริษัทจัดการ 
1.2 สำหรับลูกค้าที่ไม่เข้าเกณฑ์ข้อ 1.1 บริษัทจัดการจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขายและค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืนหน่วยลงทุนในอัตรา 100% ของค่าธรรมเนียมการขายและ 
ค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืนหน่วยลงทุนที่เรียกเก็บจริง 
 

    

คำอธิบาย 
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสดุของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือต้ังแต่จัดต้ังกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยท่ีจุดสูงสุดไปจนถึงจุดต่ำสุดในช่วงท่ี NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง 
ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลท่ีช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงท่ีอาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม 
Recovering Period ระยะเวลาการฟืน้ตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาต้ังแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาท่ีฟื้นกลับมาที่เงินทุนเร่ิมต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด 
FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศท่ีมีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมลูค่าท่ีต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวม 
ในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมท่ีมีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทำให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ท่ีสูง  
จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดำเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่าของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว 
Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate)  
เปรียบเทียบกับค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมควรได้รับเพิ่มข้ึนเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงท่ีกองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมท่ีมีค่า Sharpe Ratio 
สูงกว่าจะเป็นกองทุนท่ีมีประสิทธิภาพในการบริหารจดัการลงทุนท่ีดีกว่าเนื่องจากได้รับผลตอบแทนส่วนเพิม่ท่ีสูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน 
Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเม่ือเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ท่ีสูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจากประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือก 
หรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม 
Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่าหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของ 
อัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทน 
ของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด 
Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนชีี้วัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึง กองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียงกับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมท่ีมีค่า tracking error สูง 
จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนชีี้วัดมากข้ึน 
Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบ้ียท่ีจะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นท่ีจะได้รับคืนนำมาคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทน 
ของกองทุนรวมตราสารหนี้ คำนวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวท่ีกองทุนมีการลงทุน และเนื่องจาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนำไปใช้เปรียบเทียบ 
อัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวมตราสารหนี้ท่ีมนีโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบกำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนท่ีใกล้เคียงกันได้ 
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